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Raunas iela 34A, Raunas iela 44, Riga
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E}(Spertu g]’upa LV40003554692

info@eksperti.lv

Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga, LvV-1011, Latvija
SABIEDR:’[BA AR IEROBEEDTU ATBILDEBU AS Swedbank, konts Nr. LV7THABAOS51024658165

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zveérinatam
tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2025.gada 03.decembrt

Par 5/18 domajamo dalu no zemes gabala
Raunas iela 34A, Raunas iela 44, Riga
novértéSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama 1paSuma patieso jeb objektivo tirgus vértibu. Nekustamais
Tpasums sastav no 5/18 domajamam dalam no zemes gabala 18889 m? platiba, kura Tpasuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 1164 ar kadastra Nr. 0100 089
0154. Saskana ar nekustama ipasuma lietoSanas kartibas ligumu pie novértéjamam 5/18
domajamam dalam lietoSana ir zemes gabals, kas apziméts ar “B”2363 m? platiba un zemes
gabals, kas apziméts ar “C” 2832 m? platiba, kopa 5195 m? Uz novértéjamas (lietoSana eso$as)
Zzemes atrodas citam personam piederosa apbive — divas dzivojamas ékas ar kadastra
apziméjumu 0100 089 0154 001 un 0100 089 0154 008.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespé&jamai pardosanai izsole.
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ta ka uz novértéjama Ipasuma zemes gabala atrodas zemes ipasniekam nepiederos$a apbive,
s8adam vértéSanas gadijumam ir netirgus vértéSanas baze. Sada gadijuma jédzienu ,tirgus
vértiba” netiek lietots, jo vértiba neatbilst tirgus vértibas definicijai. LVS standarts 401:2013 formulé
jédzienu ,Patiesa vertiba”. Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem
vai saistibam starp konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So
pusu intereses.
Terminu ,piespiedu pardosSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novérté3ana tika veikta 2025.gada 02.decembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama T1pasuma 5/18 d.d. piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

74°400,- EUR
(Septindesmit Cetri tikstosi €etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

5/18 domajamas dalas no zemes
Raunas iela 34A, Raunas iela 44, Riga

Kadastra Nr.:

0100 089 0154

Ipasnieks:

Romans Finbergs (5/18 d.d.)

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1164

Kopéja platiba:

Viss zemes gabals: 18889 m?
Lieto$ana: 5195 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Zeme zem citam personam piederoSas apblves

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Zemes gabala izmantoSana esoSas apbuves
vajadzibam, apvienojot zemes un buvju TpaSumus
viena vesela nedalama Tpasuma

Vértejuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpildttajs Andris Spore

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

izdruka uzradttie

Apgriatinajumi:

e Zemesgramatas aplieciba un LR VZD Kadastra informacijas sistémas

Saja atskaité tiek pienemts, ka pastavosie ipasuma tiesibu apgratinajumi nepastav.
Tadél Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegumi tiek
dzésti un nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas
liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

5/18 d.d. piespiedu pardosanas veértiba:

74°400,- EUR
(Septindesmit Cetri tikstosi €etri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 02.decembri

Piezimes:

o Vertetajiem netika iesniegts novértéjama ipaSuma zemes robezu plana
kopija, tadé| vértétaji izmanto publiski pieejamo Valsts zemes dienesta
Kadastra kartes informaciju.

o Novertejuma pasiititajs nenodrosinaja novértéjama ipaSuma apskati
daba, tadel noveértétaji to veica patstavigi.

+ Uz novértéjama zemes gabala dalas atrodas citam personam piederosa
apbive — divas dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 0100 089 0154
001 un 0100 089 0154 008.




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta



http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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LietoSana esoSa zemes gabala dala

Rounas iela 44
Rigo

(kad.opz.01000890154)

kopplotiba 1,8889 ho

A - dola no zemes vienibos ar kad.opz.01000890154 0,4190 ho (4190 kv.m)
B - dala no zemes vienibos or kod,opz.01000890154 0,2363 ho (2363 kv.m)
( taiskoitd koplietosanas cels 0,013 ha ( 113 kv.m))

- dojo no zemes vienibos or kod.opz.01000890154 0,2832 ha ( 2832 kv.m)

D - dolo no zemes vienibas or kod.opz.01000890154 0,6296 ho (6296 kv.m)
( toi skaita koplietosonas cels  0,0782 ha ( 782 kv.m))

E - dala no zemes vienibas ar kad.opz.01000890154 0,102 ha ( 1102 kv.m) Plana mérogs
( tai skoitd koplietosanas cejs  0,0056 ha ( 56 kv.m))

F - dolo no zemes vienibos or kad.opz.01000890154 0.,2106 ha (2106 kv.m)

o

- koplietosanas cefs 00,0951 ha ( 951 kv.m)

Novértéjama zemes gabala sastava ieklautas dalas “B* un “C”.



Zemes gabala izvietojums apkartné

01000890154

Adrese: Raunas iela 44, Riga,
LV-1039

Platiba: 1.8889 ha
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais
ipasums

01000890154

Adrese: Raunas iela 44, Riga,
™ 1v-1039
= Platiba: 1.8889 ha
~+  Subjekts: Jaukta statusa
oy kopipasums
"\ Statuss: Nekustamais
AL pasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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